252 Qualified Electronic Signature 222 Qualified Electronic Signature

RAKEL SAEMUNDSDOTTIR AXEL BENEDIKTSSON
20231221 15:40:29 GMT

w UMHVERFIS

GoPro

2023-12-21 15:42:02 GMT
GoPro

STOFNUN

Eyjafjardarsveit

Jakobina Osk Sveinsdéttir
Skélatréd 9

601 Akureyri

Reykjavik, 21. desember 2023
UST202312-138/A.B.
10.04.02

Efni: Tillaga - Breyting a adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og nytt
deiliskipulag fyrir hotelbyggingu - Ytri- og Sydri Vardgja - Eyjafjardarsveit

Visad er til erindis skipulagsfulltrua Eyjarfjardarsveitar er barst 14. desember sl. par
sem Oskad er umsagnar Umbhverfisstofnunar a tilldgu vegna breytingar a
adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og nyju deiliskipulagi fyrir fyrirhugada
hotelbyggingu a Ytri- og Sydri Vardgja i Eyjafjardarsveit.

| greinargerd kemur fram ad breytingin gengur Ut 4 ad verslunar- og pjonustusvaedi
VP22 sem er 1,8 ha ad steerd steekkar til sudurs og neer yfir hluta af skilgreindu
ibudarsvaedi iB22 og ad hluta yfir skilgreint skograektarsveedi. Verslunar- og
bjonustusvaedi Vb22 staekkar pvi um 1,7 ha og verdur eftir breytingu 3,5 ha. Auk pess
kemur fram ad iB22 sem er 1,5 ha ad steerd og fyrir um 10 ibudarhus fellur at, en
skv. gildandi adalskipulagi er sveedid ad hluta til & landfyllingu. Ekki er gert rad fyrir
ad steekkad verslunar- og pjonustusvaedi VP22 verdi a landfyllingu og pvi er ekki
lengur gert rad fyrir landfyllingu 4 sveaedinu. Einnig kemur fram ad sa hluti iB22 sem
ekki verdur staekkad verslunar- og pjonustusveedi Vb22 verdur skilgreindur sem
obyggt svaedi en um er ad reeda strandlengjuna til sudurs.

Einnig kemur i fram erindinu ad breyting a deiliskipulaginu felur i sér ad
skipulagssveedid steekkar ur 2,6 ha i 5,3 ha, pannig ad pad neer yfir fyrirhugad hotel
og adkomusvaedi. A hétellddinni verdi heimilt ad reisa allt ad 5 haeda hétel med allt
ad 120 herbergjum, auk bilgeymslu og pjonusturymis. Innan lédar hétels er gert rad
fyrir bilasteedum og adkomusvaedi vestan og sunnan byggingarreits auk pess sem
gert er rad fyrir laug sem neer fra nuverandi laug Skogarbada ad hoteli.

Uppdrattur

Umhverfisstofnun telur eeskilegt ad uppdreettir deiliskipulags sem synir gildandi
deiliskipulag og breytt deiliskipulag séu i sama meelikvarda p.e. 1:2000.

Skipulagsleg stada - adalskipulag

Umhverfisstofnun bendir a4 mikilveegi pess ad pad komi fram undir kaflanum
~Skipulagsleg stada — adalskipulag” hver sé stefna sveitarfélagsins i adalskipulagi
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vardandi vernd fuglalifs i Oshélmunum, verndun mikilveegra feedusveeda fugla,
verndun vatns og verndun bakkagrodurs.

Mikilvaeg fuglasvaedi

Umhverfisstofnun bendir & ad innan skipulagssveedisins er mikilvaegt fuglasvaedi skv.
vistgerdarkorti Ni sem nefnist Oshélmar Eyjafjardardr.’ Vid 6shélma Eyjafjardarar er
fiolbreytt fuglabusvaedi, einkum leirur og fleedilond, med fjolda vel gréinna holma.
Mikid af grageesum, 6ndum og vadfuglum nytir sveedid & fartima og verpir einnig
talsvert par. bar hefur til skamms tima verid steersta stormmafsvarp a landinu. Eina
tegundin sem stundum neer alpjédlegum verndarvidmidum er jadrakan um fartima
ad vori (1.000 fuglar).

Umhverfisstofnun telur mikilveegt ad fjallad sé um fuglasvaedid i asetluninni og
umhverfisskyrslu og pad komi fram i tillégunni hver sé stefna sveitarfélagsins
vardandi vernd fuglasvaedanna og landnotkun & sveedum sem eru mikilveeg busvaedi
fyrir fugla.

Lonid
Umhverfisstofnun bendir a ad vatnid/lonid sem tillagan nzer til fellur undir a. Lid 1.

mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd. Auk pess bendir stofnunin a ad leirur
eru mikilveegt feedusveaedi fyrir fugla.

i 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem
taldar eru upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvaedis. Samkveemt 3. mgr. akveedisins ber
ad fordast roskun peirra natturufyrirbeera, sem undir greinina falla, nema bryna
naudsyn beri til og ljost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi. | greinargerd med
frumvarpi til laga um natturuvernd er med ordalaginu ,bryn naudsyn“ l6gd ahersla
a ad einungis mjog rikir hagsmunir geti réttleett roskun og pa fyrst og fremst brynir
almannahagsmunir.

Umhverfisstofnun leggur aherslu a4 ad fjallad sé um votlendid i tilldgunni og
umhverfisskyrslu og pad komi fram hvada leidir verdi farnar til pess ad fordast rask
votlendisins, sbr. 61. gr. natturuverndarlaga, og hvada valkostir séu skodadir.
Umhverfisstofnun bendir 4 ad ef tillagan gerir rad fyrir réskun a votlendi purfi ad
rokstydja pa akvordun og gera grein fyrir 68rum kostum sem skodadir hafa verid
sem mogulegir valkostir vid utfaerslu framkveemdarinnar og asteedum pess ad peir
urdu ekki fyrir valinu.

Stofnunin bendir 4 ad skylt er ad afla framkvaemdaleyfis, eda eftir atvikum
byggingarleyfis, vegna allra framkveemda sem fela i sér roskun & sveedum sem njota
sérstakrar verndar, sbr. skipulagslég og l6g um mannvirki. A petta ad tryggja ad tekid
sé til itarlegrar skodunar hvort skilyrdi 61. gr. natturuverndarlaga séu uppfyllt.

Vid mat a leyfisumsokn ber ad vega saman mikilvaegi natturuminjanna sem i hufi
eru og hagsmuni af fyrirhugadri framkvaemd. Vid matid skal litid til verndarmarkmida
2. og 3. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd, auk pess sem tekid skal mid af

!https://www.ni.is/is/dyr/fuglar/mikilvaeg-fuglasvaedi/osholmar-eyjafjardarar




w UMHVERFIS

STOFNUN

mikilvaegi minjanna og sérstddu i islensku og alpjodlegu samhengi, sbr. 3. og 4. mgr.
61. gr. laganna.

Akvedi leyfisveitandi ad veita leyfi pratt fyrir framangreint skal hann, med visan i 5.
mgr. 61. gr. natturuverndarlaga, rokstydja pa akvordun sérstaklega og gera grein fyrir
6drum kostum sem skodadir hafa verid sem mogulegir valkostir vid Utfeerslu
framkveemdarinnar og astaedum pess ad peir urdu ekki fyrir valinu. Einnig skal gera
grein fyrir fyrirhugudum motveegisadgerdum, sem og mogulegri endurheimt
natturuverdmeeta pegar pad a vid.

pa skal afrit af Utgefnu leyfi sent Umhverfisstofnun, sbr. 6. mgr. akveedisins.

Fraveita

Umbhverfisstofnun telur seskilegt ad daetladur fjoldi gesta og starfsmanna sem dvelja
og heimsakja verslunarsveedid ad jafnadi komi fram i tillégunni. Auk pess bendir
stofnunin & mikilveegi pess ad fjallad sé um umfang fraveitu, p.e. hversu moérgum
persénueiningum pad skal anna med tilliti til fjolda gesta og edlis hreinsivirkja.

Umhverfisstofnun bendir einnig 4 ad mikilvaegt er ad sveitarfélagid hafi i huga og
geri rad fyrir aukinni hreinsun a skélpi i framtidinni t.d. med pvi ad gefa
hreinsistédvum meira rymi i skipulagi.

Umhverfisstofnun hvetur sveitarfélagid til ad skoda adrar nattdrulegar lausnir, t.d.
blagreenar ofanvatnslausnir fremur en ad veita ofanvatni i fraveitu.

Stjorn vatnamala

par sem tillagan gerir rad fyrir réskun a léninu og toéluverdri aukningu a fraveitu vill
Umhverfisstofnun vekja athygli sveitarfélagsins a l6gum um stjorn vatnamala.

Umhverfisstofnun bendir & ad log nr. 36/2011 um stjérn vatnamala hafi verid innleidd
med gerd vatnadeetlunar. Markmid laganna er ad vernda vatn og vistkerfi pess,
hindra frekari ryrnun vatnsgeeda og beeta astand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti
heildsteedrar verndar. Jafnframt er l6gunum atlad ad studla ad sjalfbeerri nytingu
vatns sem og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Umhverfisstofnun bendir a
mikilveegi pess ad tekid sé mid a akveedum laganna og vatnadaetlun i tillégunni og
vill stofnunin benda a vefsiduna www.vatn.is.

Légin na yfir grunnvatn og allt yfirbordsvatn (p.e. straumvotn, stoduvotn, arésavatn,
strandsjo, lon og jokla). Til pess ad na fram markmidum laganna skal vinna
vatnadaetlun, adgerdadaetlun og voktunarasetlun en pessar aesetlanir voru formlega
stadfestar pann 4. april 2022 af umhverfis- og orkumalaradherra. Asetlanirnar gilda
sex ar i senn en paer er haegt ad finna a vef Umhverfisstofnunar: http://vatn.is/haf-
og-vatn/stjorn-vatnamala/vatnaaaetlun-2022-2027/. Settar hafa verid tveer
reglugerdir, reglugerd nr. 935/2011 um stjérn vatnamala og reglugerd nr. 535/2011 um
flokkun vatnshlota, eiginleika peirra, alagsgreiningu og voktun. Heegt er a sja
skilgreind vatnshlot & vefsidunni https://vatnshlotagatt.vedur.is/.

Pungamidjan i ldgum um stjorn vatnamala er su krafa ad oll vatnshlot skulu vera i
a.m.k. godu vistfreedilegu astandi (yfirbordsvatn), gédu efnafredilegu astandi
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(yfirbordsvatn og grunnvatn) og hafa goda magnstédu (grunnvatn) asamt peirri krofu
um ad vatnsgeedi ryrni ekki. Manngerd og mikid breytt yfirbordsvatnshlot skulu hafa
gott vistmegin og efnafraedilegt astand peirra skal vera gott. betta eru pau
umhverfismarkmid sem 6ll vatnshlot eiga ad uppfylla.

Umhverfisstofnun bendir 4 ad i 28. gr. laga nr. 36/2011 um stjorn vatnamala, par sem
fjallad er um réttarahrif vatnaasetlunar, segir ad opinberar astlanir & vegum
stjérnvalda, svo sem vegna skipulagsmala, natturuverndar, orkunytingar og
samgangna, skulu vera i samreemi vid pa stefnumorkun um vatnsvernd sem fram
kemur i vatnadeetlun. Vid endurskodun eda breytingu skipulagsaaetlunar
sveitarfélags skal, pegar vid 4, samraema skipulagsazsetlunina vatnadaetlun innan sex
ara fra stadfestingu vatnaaesetlunar.

Landfylling

Umhverfisstofnun bendir & mikilvaegi pess ad pad komi fram hversu mikid efni parf
i landfyllinguna og hvadan pad efni kemur. Einnig parf ad skoda hvort ad
framkveemdin falli undir 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og
stranda, par sem ad utras liggur fra loninu ad hafi. Umhverfisstofnun vekur athygli
a ad samkveemt 9. gr. laganna er varp efna og hluta i hafid &heimilt.
Umhverfisstofnun dskar eftir samradi vid sveitarfélagid hvad ofangreint vardar.

Bakkagrodur

Umhverfisstofnun bendir & ad samkveemt 62. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd
segir ad vid vatnsnytingu og framkveemdir i eda vid votn skal leitast vid ad vidhalda
natturulegum bakkagrédri vid ar og stéduvétn og haga mannvirkjum og
framkvaemdum pannig ad sem minnst réskun verdi 4 békkum og naesta umhverfi
vatnsins.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson
sérfraedingur

Rakel Seemundsdottir
sérfraedingur
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